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Tartu valla tildplaneeringu uuendamise eelndu avalikule véljapanekule suunamine

Tartu Vallavolikogu otsustas oma 17.09.2025. a otsusega nr 37 uuendada Tartu valla
tildplaneeringu menetlust Tila kiilas asuva Kuusisoo pdik 3 // Saare kinnistu (katastritunnus:
79403:002:0137, edaspidi Saare Kinnistu) juhtotstarbe médramise osas. Tartu valla
tildplaneeringut uuendatakse liksnes Saare kinnistu ulatuses, kuna Tartu Ringkonnakohtuotsus
tithistas Tartu valla iildplaneeringu Saare kinnistu juhtotstarbe osas.

Uldplaneering on kohaliku omavalitsuse iiks olulisemaid strateegilise ruumilise arengu
dokumente, mille iilesanne on midratleda maa kasutamise ja ehitamise pohimotted pikaajaliselt.
Tartu Vald on algatanud iildplaneeringu uuendamise menetluse ning menetluse uuendamisel
alustati iildplaneeringu eelndu koostamise etapist. Tartu Vallavalitsuse ehitus- ja
planeeringuosakond on ette valmistanud Tartu valla {ildplaneeringu uuendamise eelndu, milles
kirjeldatakse Saare kinnistule juhtotstarbe médramist ning Saare kinnistule rakenduvaid ehitus-
ja kasutustingimusi.

Koostatud eelndu kohaselt muudetakse Tartu valla iildplaneeringus mirgitud Tila kiila
tiheasustusega ala piiri viisil, et Saare kinnistu hdlmatakse tiheasustusega alale. Uldplaneeringu
menetluse uuendamise kdigus médratakse Saare kinnistule nii védikeelamu maa ala juhtotstarve
kui ka kaubandus-, teenindus- ja biliroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala
juhtotstarve. Tegemist on erilahendusega, mis arvestab maaiiksuse praeguse sihtotstarbe ja
tegeliku kasutusega ning samas maéératleb dra ka kinnistu tulevased arendusvdimalused.
Viikeelamumaa juhtotstarbe méddramine on pdhjendatud olemasoleva maakasutuse ning
Oiguspdraste ootuse tottu, samas arvestades piirkonnas vilja kujunenud maakasutust ning Tartu
valla kehtiva iildplaneeringu eesmirki suunata piirkonda é&ri ja tootmistegevust, on pdhjendatud
voimaldada ka Saare kinnistu kasutamist tulevikus é&ri- ja tootmistegevuseks, kui kinnistu
omanik seda soovib.

Arvestades, et piirkonnas on juba vélja kujunenud toimiv &ri- ja toostuspark, tuleb vdimaluse
korral véltida elamualade laienemist dri- ja todstuspiirkonna vahetusse ldhedusse, mis voiks
tulevikus pdhjustada naabruskonflikte. Seetottu ei kavandata voimalust arendada Saare kinnistut
tulevikus vastavalt kehtivas Tartu valla iildplaneeringus mérgitud viikeelamumaa juhtotstarbe
tingimustele ning eelndus on kirjeldatud eraldi tingimused, mis rakenduvad iiksnes Saare
kinnistule. Saare kinnistut on voimalik kasutada senisel sihtotstarbel kuni kinnistu omanik seda
soovib, arvestades lildplaneeringu uuendamise eelndus vélja toodud tingimustega.



Madrates Saare kinnistule mitu juhtotstarvet voimaldab see maaiiksust kasutada nii lihel kui
teisel otstarbel. Kui Saare kinnistul dri- ja tootmistegevust ei kavandata, rakenduvad talle
elamumaa juhtotstarbele vastavad echitus- ja maakasutustingimused. Kui Saare kinnistul
kavandatakse tulevikus dri- ja tootmistegevust, siis rakenduvad maaomanikule kaubandus-,
teenindus- ja bliroohoone ning tootmis- ja logistikakeskuse maa-ala juhtotstarve tingimused.

Uldplaneeringu uuendamise kiigus méiratud juhtotstarbed ning ehitustingimused on aluseks
Saare kinnistul edasipidisel planeerimisel (detailplaneeringute koostamisel,
projekteerimistingimuste  andmisel, nii  chitusteatise ja  ehitusloakohustusega  kui
ehitusloakohustuseta ehitiste piistitamisel).

Uldplaneeringu uuendamise eelndu koostamise kiigus on arvestatud Tartu Ringkonnakohtu
otsuses vilja toodud seisukohti ning tdiendavalt on eelndus pdhjendatud maaiiksuste
kasutusvdimalusi ja priitkonna ruumilise arengu seoseid. Koostatud eelndus lahendatakse vaid
neid iildplaneeringu iilesandeid, mis on Saare kinnistu osas asjakohased.

Avaliku viljapaneku korraldamise eesmirk on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi, et vilja selgitada koikide planeeringust huvitatud isikute seisukohad iildplaneeringu
uuendamise osas. Avaliku véljapaneku jooksul laekunud arvamuste ja ettepanekute alusel voib
tildplaneeringu  uuendamise eelndu  edasise  menetluse  kdigus muutuda, kuna
planeerimismenetluse eesmirk on tagada voimalikult paljusid asjaosalisi rahuldava lahenduse
leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Arvestades eeltoodut ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 82 Ig 1, Tartu Vallavolikogu
otsustab:
1. Suunata avalikule viljapanekule Tartu valla iildplaneeringu uuendamise eelndu ,,Tartu
valla iildplaneeringu uuendamine Tila kiilas asuva Kuusisoo pdik 3 // Saare kinnistu
osas* vastavalt lisale 1.
2. Tartu Vallavalitsusel korraldada iildplaneeringu uuendamise eelndu avalik véljapanek.
3. Madrata tldplaneeringu uuendamise eelndu avaliku véljapaneku kestuseks 07.09.2026
kuni 06.10.2026 ja kohaks Tartu valla koduleht ning Tartu Vallavalitsuse kantselei

(aadress Haava tn 6, Kdrvekiila alevik).

4. Otsus joustub teatavakstegemisel.
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